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1.UVOD

Od strane narucioca, likvidatora tvrtke KERAMPLAST d.o.0., Rakov Potok, Kalinovica,
Karlovacka c.8, OIB:27091175973 u provodenju likvidacijskog postupka Marinka Pai¢a
dipl.ing. iz Zagreba, VI PoZarinje 6, OIB:55654806007, povjereno mi je utvrditi trZi§nu
vrijednost nekretnine — 3 stana i 6 vanjskih parkirnih mjesta na adresi Svetonedeljska
cesta br. 32A u naselju Brezje, k.o.Sveta Nedelja, Samobor. Brezje je naselje pretezito
individualne izgradnje, udaljeno oko 3 km zapadno od Zagreba. Prometna povezanost
sa Zagrebom je vrlo dobra.

Svrha utvrdivanja trZiSne vrijednosti je moguéa prodaja nekretnine u likvidacijskom postupku.
Vjestacki nalaz sacinjen je u skladu sa vaZeéim pravilnicima i uredbama, na temelju
uvida u Informacijski sustav trziSta nekretnina ,eNekretnine”, dostavljenu dokumentaciju
| stvarnog stanja na licu mjesta.

Za izraCun vrijednosti stambenog prostora primjenjena je poredbena metoda: vrijednost
predmetne nekretnine izvedena je u odnosu na vrijednost prodanih nekretnina prema
podacima dobivenih iz geo-informatitke baze ,eNekretnine®, a nalazom iskazana trzi€na
vrijednost utvrdena je kao mjerodavna za vrijeme izrade nalaza, u veljaci 2021.
Jediniéna cijena vanjskih parkirnih mjesta izvedena je iz dobivene jediniéne cijene
stambenog prostora, uzevsi u obzir adekvatne koeficijente korisne vrijednosti povr§ina
iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina od 28.rujna.2015.

Kako od narucioca nije bilo moguce ishoditi uporabnu dozvolu za cijelu zgradu,

procjena vrijednosti je uslijed drugih pokazatelja napravljena pod predpostavkom da je
zgrada legalno izgradena, ali ako bi se ipak pokazalo drugadije potrebno bi bilo napraviti
reviziju procjene.

Sve jediniCne i zbirne vrijednosti u nalazu iskazane su u kunama i eurima, prema,
srednjem teCaju Hrvatske narodne banke na dan 25.02. 2021. - 1EUR = 7,569069 kn.

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine utvrdena je na temelju :

-Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina /2015.

-Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina /2015.

-Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima /2014.

-Baze podataka iz Informacijskog sustava trZista nekretnina ,eNekretnine*
-Prostornog plana

-Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

-Zakona o zemlji§nim knjigama

-Zakona o prostornom uredenju i gradniji

-Osobnog saznanja vjestaka o trZi$noj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista
-Indexa cijena nekretnina — statisti¢ki podaci

-Gradevinske regulative i ostalih pravila struke



2.PREDMET UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

2.1 Dokumenti

Za izradu elaborata procjene trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine prilazem sljedeée
dostupne dokumente:

- lzvadak iz zemljkiS$ne knjige
- lzvod iz katastarskog plana

Iz dokumentacije koju sam dobila na uvid vidljivo je da je gradevina gradena na temelju:

- gradevinska dozvola klasa UP/I-361-03/06-01/123,Ur.br.238-04-04/8-06-16,
pravomoc¢na od 12. srpnja 2006.god., na temelju gl. projekta za izgradnju desne
poluugradene kuce na k.€. br. 2462/1(stari br.1913/6) k.o. Sveta Nedelja

- gradevinska dozvola (izmjena grad. dozvole) klasa UP/I-361-03/07-01/15,
Ur.br.238-04-04/10-07-2, pravomoéna od 18.svibnja 2007. kojom se mijenja ime
investitora, a u ostalom dijelu ostaje nepromijenjena.

lako nisam dobila na uvid uporabnu dozvolu kao dokaz legaliteta gradevine, a obzirom
da je zgrada izvedena prema glavnom projektu na temelju kojeg je dobivena
pravomocna gradevinska dozvola, ova procjena je napravljena uz pretpostavku da je
zgrada legalna.

2.2 Opis nekretnine

Nekretnina u naravi predstavija :
a) Cetverosobni stan S-1 u prizemlju stambene zgrade ukupne povrsine od 85,94m2
b) Cetverosobni stan S-2 na | katu stambene zgrade ukupne povrsine od 85,94m2,
c) trosobni stan S-3 u potkroviju stambene ukupne povrsine 61,28 m2
d) 6 vanjskih parkirnih mjesta u dvoristu stambene zgrade povrsine 2,88 m2 po
parkirnom mjestu
Tlocrt stana na prvom katu i prizemnog stana je identi¢an. Stan na prvom katu i u
potkrovlju su useljeni, dok stan u prizemlju u trenutku procjene nema stanare i
nedovrsen je u smislu nekih zavr8nih radova (podne obloge, unutrasnja vrata).
“redmetna stambena zgrada koja se sastoji od 3 stambene etaZe (prizemlje, prvi kat i
ootkrovlje) je dvojni — poluugradeni objekt uz glavnu prometnicu Svetonedeljsku cestu
sa koje ima kolni i pjeSacki pristup. Zgrada je gradena 2007.god.
Jsnovna konstrukcija zgrade je armiranobetonska ( temelji, serklaZi i djelomiéno zidovi
52 ispunama od blok opeke). Medukatna konstrukcija je polumontaZni armirano
oetonski Fert® strop. Zgrada je relativno u dobrom stanju.

= 2.1.Polozaj nekretnine

~dresa (ulica i kucni broj): Svetonedeljska cesta 32A, Sveta Nedjelja, Brezje, Samobor



2.2.2.Zemlji8no knjizno stanje
Broj zk.ul. : 6482

Broj z.k.€. : 2462/1

k.0. Sveta Nedelja
2.2.3.Katastarsko stanje

8roj katastarske Cestice : 2462/1
Katastarska opcéina: k.o. Sveta Nedelja

2.2.4. Ocevid
Ocevid je izvrSen dana 24.02.2021.
a) Zemljiste
Zgrada je smjeStena na gradevinskom zemlji§tu ukupne povrsine 340 m2

D) Infrastruktura

dmetna stambena gradevina se nalazi na komunalno opremljenom podrugju i
m«ljucena je na sljedeée komunaine sustave :

=ekiriCnu mrezu

- gradski vodovod i kanalizaciju

- t=.=fonski vod

n (D

Godina izgradnje zgrade

L)

|
i
(Y]

272ca je sagradena 2007.god.

Stanje odrZavanja objekta

- maravi je vidljivo da je zgrada prosje&no odrZavana u smislu teku¢eg odnosno
=Zownog odrzavanja .

- - = Opis Zgrade

<onstrukcija: armiranobetonska

“w=aradni zidovi: opeka

~Imac3 zavrSno zbukana, fasadna boja
s asfaltne i travnate vanjske povrsine




2.2.6. Zapisnik

OCEVID POVODOM PREGLEDA | PRIKUPLJANJA TEHNICKIH PODATAKA ZA

NEKRETNINU

Datum:
Predmet uvidaja:

Adresa:

ZemljiSno knjizni ulozak, z.k.¢.:

1. Broj i vrsta ul.etaza:
2. Brutto tlocrt zgrade:

3. Ukupna povrsina stana S1 :
ukupna povrsina stana S2:
ukupna povrsina stana S3:

vanj.park.mj.x 6

4. Svijetla visina stana:
5. Godina izgradnje:
6. Temelji —materijali:
7. Nosivi zidovi:

Debljina sa Zbukom:
8. Pregradni zidovi:

Debljina sa Zbukom:
9. Stropna konstrukcija:
10. Krovna konstrukcija:
11. Krovni pokrov:
12. Vanjska limarija:
13. Bravarski radovi:
14. Obrada vanjskih zidova:
15.Instalacije vodovoda:
16.ElektriCne instalacije:
17.Instalacija plina:
18.Telefonske instalacije:
19.Zagrijavanje prostora:
20. Vrata:
21. Prozori:
22. Vlaznost zgrade:
23. Namjena i broj prostora:

24 QOdrzavanje:

-5. Uredenost okuénice:

24.02.2021.

stan na prvom, drugom i treéem katu,
vanjsko parkirno mjesto 1,2,3,4,5,6
Svetonedeljska cesta 32A, k.o. Sveta
Nedelja

zk.ul.6482, z.k.C. 2462/1

prizemlje, prvi kat, potkrovlje

85,94 m2 stamb. prost,

85,94 m2 stamb. prost.

61,28 m2 stamb. prost.

2,88 m2x6

S1i 82: 2,64 m, potkrovlje:1,40 minimaino
2007.god.

AB

AB i blok opeka

35 cm

opeka

12 cm

Fert polumontaZzna AB konstrukcija
dvostresno AB kroviste

lim
oluci i Zljebovi, pokrov

Zbuka, fasadna boja
ima
ima

ima

vanjska PVC vrata
PVC stolarija, dvostruko 1ZO staklo

3 stana, 6 VPM

u skladu sa godinom gradnje
asfaltne i travnate vanjske povrsine,

- Ostali zna€ajni elementi tehni¢kog opisa:

~~ Napomene:

tlocrtna dispozicija stanova je funkcionalna



|

3. NACELA | POSTUPCI ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

3.1.0péi vrijednosni odnosi na trzistu

Za izraCun vrijednosti stambenog prostora, u prvom koraku, primjenjeno je nagelo opéih
vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina: korigteni su podaci iz geo-informaticke baze
~eNekretnine” koju je temeljem Zakona o procjeni nekretnina (n.n. br. 78/15) izradilo
Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja. U bazi se nalaze podaci o obavljenim
Kupoprodajnim transakcijama od 2012.9. do danas, dostavljeni od Porezne uprave.
Ovlastenim procjeniteljima omogucen je pristup informacijama potreban za kvalitetan
struéni rad.

Budu li kao usporedive cijene iz Informacijskog sustava trZista nekretnina, odredene
one postignute iz prethodnog perioda, one ée biti korigirane koeficijentima za korekciju
izraCunatu iz hedonistickog indeksa nekretnina Hrvatske Narodne Banke tj. zamjenskog

indeksa cijena stambenih nekretnina za podrucje Grada Zagreba, Hrvatske (ostalo) ili
Jadrana.

3.2.Postupak utvrdivanja trZi$ne vrijednosti nekretnine

Obzirom na prikupliene podatake a prema Zakonu o procjeni nekretnina i Pravilniku

° metodama procjene vrijednosti nekretnina, za izra&un tr3igne vrijednosti je
orimjenjena poredbena metoda.

~oredbena metoda obuhvaéa analiziranje trzi$ne vrijednosti nekretnina koje su
medusobno slicne, iz istog su ili usporedivog cjenovnog bloka postignutih iznosa
unatrag Cetri godine. O&evidom i dokumentacijom je utvrdeno odgovara i predmetna
nekretnina svojim karakteristikama ostalim nekretninama za koje postoje podaci o
costignutoj prodajnoj cijeni.

Stambeni prostori koji su predmet ove procjene, imaju karakteristike koje su usporedive
52 odabranim realiziranim transakcijama.

=2 3 Zbirka kup0prodajpih cijena

~2daci za poredbeni postupak koji su primjenjeni za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti,

- *onxretnom slucaju procjene predmetnih stambenih prostora, preuzeti su iz baze
“oZataka ,eNekretnine, a odnose se na raspolozive lokacije koje su sli¢nih obiljeZja,
== su karakteristike sliéne obzirom na namjenu povrsina .



|

vrst | k.€./k.o. vrsta povrsina Ukupna cijena | Jedini¢na dat.
ug. nekret. /m2 kn cijena skl.
kn/m2 ugov.
k.8.2683/1 647.677,85 kn

11 KP | k.o. Sveta Stan 92,30 m2 Kn 7.017,09 29.10.
j Nedelja PDV ukljuéen | kn/m2 2019.

| k.€.2683/1 643.248,16
2 KP | k.o. Sveta | Stan 86,57 m2 Kn 7.430,38 17.10.
Nedelja PDV ukljuéen | kn/m2 2019.

k.6.2613/3 489.161,92
3 KP | k.o. Sveta | Stan 57,96 m2 Kn 8.439,64 24.08.
Nedelja PDV ukljuéen | kn/m2 2020.

k.6.2613/3 570.963,52
4 KP | k.o. Sveta Stan 65,60 m2 Kn 8.703,71 16.04.
Nedelja PDV ukliuéen | kn/m2 2020.

k.6.2613/3 556.913,62
- KP | k.o. Sveta Stan 67,44 m2 Kn 8.257,91 10.04.
Nedelja PDV ukljuéen | kn/m2 2019.

k.€.3078/2 684.685,98
8 KP | k.o. Sveta Stan 84,54 m2 Kn 8.098,95 17.01.
Nedelja PDV ukljuéen | kn/m2 2020.

k.€.2986 660.619,14
7 KP | k.o. Sveta Stan 85,60 m2 Kn 7.717,51 01.03.
] Nedelja PDV ukljuéen | kn/m2 2013.

£ IZRACUN

~bzirom na godista obavljenih kupoprodajnih transakcija cijene prodanih nekretnina,
ZraZene na bazi m2, iz zbirke kupoprodajnih cijena potrebno Je Korigirati pomoéu
nasksa cijena stambenih nekretnina Drz

.2stalo”, te ih svesti na dan vrednovanja.

< Z=ga slijedi da je nekretnina — stambeni

222 rednim brojem:

o

. Nak.G. 2683/1, k.0.Sveta Nedelj
sa datumom sklapanja ugovora

847.677,85 kn ili 7.017,09 kn/m2.

xorekcija cjena ;
-bazni index za podrugije ,ostalo®
-Dazni index za podrugje ,ostalo”

(posliednji podatak)

-cijena iz ugovora

- 7.017,09 kn/m2

113,35/109,64 x 7.017,09 kn/m2 = 7.254.53 kn/m2

-<origirana cijena

- 7.254,53 kn/m2

avnog zavoda za statistiku za podrugje

prostor (stan) iz zbirke kupoprodaijnih cijena

a, stan povrsine 92,30 m2 stambenog prostora,
29.10.2019. i ukupnom cijenom od

za Cetvrto tromjesedje 2019. - 109,64
za trece tromjesedje 2020. - 1 13,35



. Nak.C. 2683/1, k.0.Sveta Nedelja, stan povrsine 86,57 m2 stambenog prostora,
sa datumom sklapanja ugovora 17.10.2019. i ukupnom cijenom od
643.248,16 kn ili 7.430,38 kn/m2.

korekcija cjena :
-bazni index za podrudje ,ostalo” za Cetvrto tromjesedje 2019. - 109,64

-bazni index za podrudje ,ostalo” za treée tromjesedje 2017. - 113,35

(posljednji podatak)
-cijena iz ugovora - 7.430,38 kn/m2

113,35/109,64 x 7.430,38 kn/m2 = kn/m2

-korigirana cijena - 7.681,80 kn/m2

. Nak.C. 2613/3, k.0. Sveta Nedelja, stan povrsine 57,96 m2 stambenog prostora,
sa datumom sklapanja ugovora 24.08.2020. i ukupnom cijenom od
489.161,92 kn ili 8.439,64 kn/m2.

korekcija cjena :
-bazni index za podrucje ,ostalo” za treée tromjeseéje 2020. - 113,35

-bazni index za podrucje ,ostalo” za tre¢e tromjesedje 2017. - 113,35

(posljednji podatak)
-cijena iz ugovora - 8.439,64 kn/m2

-korigirana cijena = ci9jena iz ugovora - 8.439,64 kn/m2

. Na k.C. 2613/3, k.0.Sveta Nedelja, stan povrsine 65,60 m2 stambenog prostora,
sa datumom sklapanja ugovora 16.04.2020. i ukupnom cijenom od
570.963,52 kn ili 8.703,71 kn/m2.

korekcija cjena :
-bazni index za podrucje ,ostalo“ za drugo tromjesegje 2020. - 115,90

-bazni index za podruéje ,ostalo” za treé¢e tromjesedje 2020. - 113,35
(posljednji podatak)
-cijena iz ugovora - 8.703,71 kn/m2

113,35/115,90 x 8.703,71 kn/m2 =8.512,21 kn/m2

- korigirana cijena - 8.512,21 kn/m2



5. Nak.C. 2613/3, k.o.Sveta Nedelja, stan povrsine 67,44 m2 stambenog prostora,
sa datumom sklapanja ugovora 10.04.2019. i ukupnom cijenom od
556.913,62 kn ili 8.257,91 kn/m2.

korekcija cjena :

-bazni index za podrudje ,ostalo* za drugo tromjesedje 2019. — 102,24
-bazni index za podrudje ,ostalo“ za treée tromjesedje 2020. - 113,35
(posljednji podatak)

-cijena iz ugovora - 8.257,91 kn/m2

113,35/102,24 x 8.257,61 kn/m2 = 9.154,93 kn/m2

-korigirana cijena - 9.154,93 kn/m2

6. Nak.E. 3078/2, k.o.Sveta Nedelja, stan povrsine 84,54 m2 stambenog prostora,
sa datumom sklapanja ugovora 17.01.2020. i ukupnom cijenom od
684.685,98 kn ili 8.098,95 kn/m2.

korekcija cjena :

-bazni index za podrugje ,ostalo* za prvo tromjesecje 2020. - 109,31
-bazni index za podrudje ,ostalo“ za treée tromjesecje 2020. - 113,35
(posliednji podatak)

-cijena iz ugovora - 8.098,95 kn/m2

113,35/109,31 x 8.098,95 kn/m2 = 8.398,27 kn/m2

-korigirana cijena - 8.308,27 kn/m2

7. Nak.C. 2986, k.o.Sveta Nedelja, stan povrsine 85,60 m2 stambenog prostora, sa
datumom sklapanja ugovora 01.03.2013. i ukupnom cijenom od
660.619,14 kn ili 7.717,51 kn/m2.

korekcija cjena !

-bazni index za podrugje ,ostalo“ za prvo tromjesecje 2013. - 103,60
-bazni index za podruéje ,ostalo” za treée tromjesedje 2020. - 113,35
(posliednji podatak)

-Cijena iz ugovora -7.717,51 kn/m2

113,35/103,60 x 7.717,51 kn/m2 = 8.443,82 kn/m2

-korigirana cijena - 8.443,82 kn/m2



Predmetna Povrsina Korigirana Odstupanje od

nekretnina k.¢./k.o. Kupprod. (m2) Cijena(kn/m2) prosj.cijene(%)

k.C.2683/1

k.o. Sveta 29.10. 92,30 m2 7.254,53 kn/m2 -12,13 %
Nedelja 2019.

k..2683/1

k.o. Sveta 17.10. 86,57 m2 7.681,80 kn/m2 -6,96 %
Nedelja 2019.

k.C.2613/3

k.o. Sveta 24.08. 57,96 m2 8.439,64 kn/m2 2,.21%
Nedelja 2020.

' k.6.2613/3
' k.o. Sveta 16.04. 65,60 m2 8.512,21 kn/m2 3,09%

Nedelja 2020.

k.C.2613/3

k.o. Sveta 10.04. 67,44 m2 9.154,93 kn/m2 i
Nedelja 2019, 10.58%

k.C.3078/2

k.o. Sveta 17.01. 84,54 m2 8.308,27 kn/m2 0.62%
Nedelja 2020. :

k.§.2986

K.0. Sveta 01.03. 85,60 m2 8.443,82 kn/m2 2 26%
Nedelja 2013. reee

Prosje¢na korigirana kupoprodajna cijena 8.256,45 kn/m2

a temelju dobivenih podataka , prosjeéna jediniéna cijena (za 1 m2) nekretnine
orocjenjuje se s iznosom od 8.256,45 kn/m2.

~X0 kupoprodajne cijene odabranih nekretnina ne odstupaju vise od 30% od prosjecéne
<upoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog
nterkvalitativnog izjednagenja, transakcije odgovaraju trzi$nim uvjetima i pogodne su
Zz procjenu vrijednosti nekretnina.

-=diniCna cijena izracunata s iznosom od 8.256,45 kn/m2 odreduje ukupnu vrijednost
=r=dmetnog stambenog prostora S-1 povrSine 85,94 m2, koja iznosi 709.559,31 kn ,
2cnosno 93.744,59 EUR-a

2wvima: devedesettritisuéesedamstoéetrdesetéetrieurapedesetdevetcenti )

T

~=CZnZna cijena izraunata s iznosom od 8.256,45 kn/m2 odreduje ukupnu vrijednost
“r=cmetnog stambenog prostora S-2 povrsine 85,94 m2, koja iznosi 709.559,31 kn ,
2272sn0 93.744,59 EUR-a

sowma: devedesettritisuéesedamstoéetrdesetéetrieurapedesetdevetcenti )

~=Znina cijena izraunata s iznosom od 8.256,45 kn/m2 odreduje ukupnu vrijednost
“'=2meinog stambenog prostora S-2 povrsine 61,28 m2, koja iznosi 505.955,25 kn ,
“inosEno 66.845,11 EUR-a

“owma: SezdesetSesttisuéaosamstocetrdesetpeteurajedanaestcenti )

-10-



JediniCna cijena izratunata s iznosom od 8.256,45 kn/m2 odreduje ukupnu vrijednost
pojedinog vanjskog parkirnog mjesta VPM povrsine 2,88 m2, koja iznosi 23.778,57 kn,
odnosno 3.141,54 EUR-a

(slovima: tritisucestoCetrdesetjedaneurpedesetéetricenta )

IzraCun povr§ina uzimajuci u obzir koeficijente korisne vrijednosti povrsina
(n.n. od 2.listopada 2015.)

Povrsina jed. Cijena kn/m2 koeficilent | Ukupna
/m2/ (EUR/m2) cijena kn
(EUR)

. Stambeni 8.256,45 kn/m2 709.559,31 kn
prostor S-1 85,94 m2 (1.090,81 E) 1 (93.744,59E)
Stambeni 8.256,45 kn/m2 709.559,31 kn
prostor S-2 85,94 m2 (1.090,81 E) 1 (93.744,59 E )
Stambeni 8.256,45 kn/m2 505.955,25 kn
prostor S-3 61,28 m2 (1.090,81 E) 1 (66.845,11 E)

8.256,45 kn/m2 23.778,57 kn
VPM 1 2,88 m2 (1.090,81 E) 0,2 (3.141,54 E)
8.256,45 kn/m2 23.778,57 kn
VPM 2 2,88 m2 (1.090,81 E) 0,2 (3.141,54 E)
8.256,45 kn/m2 23.778,57 kn
VPM 3 2,88 m2 (1.090,81 E) 0,2 (3.141,54 E)
8.256,45 kn/m2 23.778,57 kn
VPM 4 2,88 m2 (1.090,81 E) 0,2 (3.141,54 E)
8.256,45 kn/m2 23.778,57 kn
VPM 5 2,88 m2 (1.090,81 E) 0,2 (3.141,54 E)
8.256,45 kn/m2 23.778,57 kn
VPM 6 2,88 m2 (1.090,81 E) 0,2 (3.141,54 E)
Ukupno 2.067.745,29 kn
(273.183,56 E)
Zaokruzeno: 273.185,00Eura
Slovima:. dvijestosedamdesettritisucestoosamdesetpeteura
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5. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Prema relevantnim podacima, te na temelju dokumentacije i pregleda stanja u naravi ,
utvrduje se trZiSna vrijednost:

1.) Stambenog prostora S-1 povr$ine 85,94 m2 u prizemlju stambene zgrade
u Svetoj Nedelji na adresi Svetonedeljska cesta 32a, sa iznosom:

93.744,59 EURA
slovima : devedesettritisuéesedamstoletrdesetEetrieurapedesetdevetcenti

Sto prema srednjem teCaju HNB-e dana 25.02.2021.(1EUR=7,569069 kn) odgovara
vrijednosti od:

709.559,31 kn
slovima: sedamstodevettisuéapetstopedesetdevetkunatridesetjednalipa

2.) Stambenog prostora S-2 povr§ine 85,94 m2 na prvom katu stambene zgrade
u Svetoj Nedelji na adresi Svetonedeljska cesta 32a, sa iznosom:

93.744,59 EURA
slovima : devedesettritisuéesedamstoéetrdesetéetrieurapedesetdevetcenti

Sto prema srednjem teCaju HNB-e dana 25.02.2021.(1EUR=7,569069 kn) odgovara
vrijednosti od:

709.559,31 kn
slovima: sedamstodevettisuéapetstosedamdesetdvijekunedvadesetlipa

3.) Stambenog prostora S-3 povrsine 61,28 m2 u potkrovlju stambene zgrade
u Svetoj Nedelji na adresi Svetonedeljska cesta 32a, sa iznosom:

66.845,11 EURA
slovima : SezdesetSesttisucaosamstodetrdesetpeteurajedanaestcenti

Sto prema srednjem teCaju HNB-e dana 25.02.2021.(1EUR=7,569069 kn) odgovara
vrijednosti od:

505.955,25 kn
slovima: petstopettisucadevetstopedesetpetkunadvadesetpetcenti

2.



4.) Vanjskog parkirnog mjesta VPM-1 povrsine 2,88 m2 u dvori$tu stambene zgrade
u Svetoj Nedelji na adresi Svetonedeljska cesta 32a, sa iznosom:

3.141,54 EURA
slovima : tritisu€estoCetrdesetjedaneurpedesetdetricenta

Sto prema srednjem te&aju HNB-e dana 25.02.2021.(1EUR=7,569069 kn) odgovara
vrijednosti od:

23.778,57 kn
slovima: dvadesettritisuéesedamstosedamdesetosamkunapedesetsedamlipa

5.) Vanjskog parkirnog mjesta VPM-2 povrsine 2,88 m2 u dvoristu stambene zgrade
u Svetoj Nedelji na adresi Svetonedeljska cesta 32a, sa iznosom:

3.141,54 EURA
slovima : tritisuéestocetrdesetiedaneurpedesetéetricenta

Sto prema srednjem tedaju HNB-e dana 25.02.2021.(1EUR=7,569069 kn) odgovara
vrijednosti od:

23.778,57 kn
slovima: dvadesettritisuéesedamstosedamdesetosamkunapedesetsedamlipa

8.) Vanjskog parkirnog mjesta VPM-3 povrsine 2,88 m2 u dvori$tu stambene zgrade
u Svetoj Nedelji na adresi Svetonedeljska cesta 32a, sa iznosom:

3.141,54 EURA
slovima : tritisuéestocCetrdesetjedaneurpedesetéetricenta

Sto prema srednjem teéaju HNB-e dana 25.02.2021.(1EUR=7,569069 kn) odgovara
vrijednosti od:

23.778,57 kn
slovima: dvadesettritisuéesedamstosedamdesetosamkunapedesetsedamlipa

Vanjskog parkirnog mjesta VPM-4 povrSine 2,88 m2 u dvori$tu stambene zgrade
u Svetoj Nedelji na adresi Svetonedeljska cesta 32a, sa iznosom:

3.141,54 EURA
slovima : tritisuéestoCetrdesetjedaneurpedesetéetricenta

Sto prema srednjem tecaju HNB-e dana 25.02.2021 .(1EUR=7,569069 kn) odgovara
vrijednosti od:

23.778,57 kn
slovima: dvadesettritisuéesedamstosedamdesetosamkunapedesetsedamlipa
-13-



8.) Vanjskog parkirnog mjesta VPM-5 povrSine 2,88 m2 u dvoriStu stambene zgrade
u Svetoj Nedelji na adresi Svetonedeljska cesta 32a, sa iznosom:

3.141,54 EURA
slovima : tritisuéestoCetrdesetjedaneurpedesetCetricenta

Sto prema srednjem te¢aju HNB-e dana 25.02.2021.(1EUR=7,569069 kn) odgovara
vrijednosti od:

23.778,57 kn
slovima: dvadesettritisuéesedamstosedamdesetosamkunapedesetsedamlipa

3.) Vanjskog parkirnog mjesta VPM-6 povrSine 2,88 m2 u dvoristu stambene zgrade
u Svetoj Nedelji na adresi Svetonedeljska cesta 32a, sa iznosom:

3.141,54 EURA
slovima : tritisuéestocetrdesetjedaneurpedesetéetricenta

Sto prema srednjem te&aju HNB-e dana 25.02.2021.(1EUR=7,569069 kn) odgovara
vrijednosti od:

23.778,57 kn
slovima: dvadesettritisuéesedamstosedamdesetosamkunapedesetsedamlipa

6. 1IZJAVA VJESTAKA

=rocjenjena vrijednost izradena je uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu
ovog vjeStackog nalaza i stvarnim stanjem u naravi. Prilikom izrade ovog nalaza kao
relevantni koriSteni su podaci iz baze Informacijskog sustava trziSta nekretnina

. eNekretnine® koje je izradilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja pa
/,estak ne snosi odgovernost za njihovu tocnost.

Jtvrdeni iznos cijene nekretnina procijenjen je u skladu sa vazecim propisima,
oravilima struke i spoznaje vjeStaka o tematici koja definira procjenu vrijednosti
nekretnina.

=!aborat izradila:

Wfatkovi¢ Rajka dipl.ing.arh.

- Zagrebu, veljata 2021.
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1. Zajednicki informacijski sustav zemlji$nih knjiga i katastra - javna aplikacija

NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SVETA NEDELIJA, 325066
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR k.C. br.: 2462/1

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 24.02.2021




SIS e B e

AN l.l.l
I.I &
s n s
_SLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

i ured za katastar Zagreb

L ZAKATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR
'+ na dan: 24.02.2021. 00:31

rska opéina: 325066, SVETA NEDELJA Broj ZK uloska: 6482

==dnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: POCETNO STANJE ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

== plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj

Adresa katastarske Cestice/Naéin uporabe katastarske Povriina/
katastarske |Broj D.L.| &estice/Nagin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i
Cestice zgrade

PPR

2462/1 SVETONEDELJSKA CESTA 340
DVORISTE 217
KUCA, SVETONEDELJSKA CESTA BR. 32/A 123
: UKUPNO: 340
B
. Vlastovnica
- SadrZaj upisa

Primjedba
* Suvlasni¢ki dio: 342/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

“meljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi
Supne povrSine od 85, 94 m2.

SRAMPLAST D.0.0., OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA
evlasnitki dio: 342/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

S=eljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijede¢i upis: Eetverosobni stan S-2 na I katu, ukupne
tine od 85,94 m2.

se slijede¢i upis: Eetverosobni stan S-1 u prizemlju

AMPLAST D.0.0. , OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA
Swvlasnidki dio: 244/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

®cljem zapisnika broj Z-22423/201576933 prenosi se slijedeéi upis: trosobni stan S
Sriine od 61,28 m2.

EmPLAST D.0.0., OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA
Selasnieki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

‘jem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi
=e povrSine od 2,88 m2.

AMPLAST D.0.0., OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA
fasni¢ki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

iem zapisnika broj Z-22423/2015/6933
¢ povrsine od 2,88 m2.

“MPLAST D.0.0. , OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA
Siasnitki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

‘em zapisnika broj Z-22423/2015/6933
< povrSine od 2,88 m2.

L R FTAY A rerws ww e e

-3 u potkrovlju ukupne

se slijedeci upis: parkirali$no mjesto P-1 u prizemlju,

prenosi se slijedeéi upis: parkirali$no mjsto P-2 u prizemlju

prenosi se slijedeéi upis: parkirali$no mjesto P-3 u prizemlju,




Izvadak iz BZP-a

Broj ZK uloska: 6482

#\rska opéina: 325066, SVETA NEDELJA
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Primjedba

Sadrzaj upisa
»asnidki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

# =m zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijede¢i upis: parkirali§no mjsto P-4 u prizemlju

e povrsine od 2,88 m2.
L MPLAST D.O.O. , OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA

»asnidki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
% =m zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijede¢i upis: parkirali$no mjesto P-5 u prizemlju,

2= povrSine od 2,88 m2.
§ LMPLAST D.0.O. , OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA

»lasnidki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
# em zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijede¢i upis: parkiraliSno mjesto P-6 u prizemlju,

wae povrsine od 2,88 m2.
S.AMPLAST D.O.O. , OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA

C
Teretovnica
. SadrZzaj upisa Iznos Primjedba
*u suvlasni¢ki dio: 1 (342/1000)
“emeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno 500.000,00 EUR
~1.08.2007. broj Z-4463/07
Temeljem ogitovanja od 20. kolovoza 2007. godine uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od
00.000,00 EUR, te za iznos pripadajuéih naknada, kamata i drugih troskova za korist:
RAIFFEISENBANK ST. STEFAN-JAGEBERG-WOLFSBERG , 8083 SANKT
___ STEFAN IM ROSENTAL, MURECKER STR. 23, AUSTRIA
" wvlasnitki dio: 1 (342/1000)
.\ Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
27.12.2010. broj Z-4876/10 WYREE
. “emeljem RjeSenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu broj Ovr-5583/10 od 18.
s=zdenog 2010. zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, po ovrhovoditelju
. 2EDIC d.o.o0., Zagreb, Jaki¢eva 13.
wevlasnicki dio: 1 (342/1000)
“emeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
11.02.2011. broj Z-400/11. QVRHE
“emeljem RjeSenja o ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebu broj Ovr-165/2011 od 20. sijeCnja
-011.g. zabiljezuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, po ovrhovoditelju GOLUBIC
“RGOVINA d.o.0., Zagreb, Sublinov brijeg 64.
wvlasnicki dio: 1 (342/1000)
“emeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno gAVBR%]JsEZBA

©5.03.2011. broj Z-948/11

“emeljem rjeSenja o ovrsi Trgovagkog suda u Zagrebu od 25. veljate 2011. godine,
2oslovni br. Ovr- 799/2011. zabiljeZuje se se ovrha na opisanim nekretninama utvrdenjem
‘mijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
“AMA d.o.0. Dr. Franje Tudmana 6, Bestovje, OIB 62483675809 iz iznosa dobivenog

~rodajom.

wvlasnicki dio: 2 (342/1000)




Izvadak iz BZP-a -
arska opéina: 325066, SVETA NEDELJA Broj ZK uloska: 6482
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

C
Teretovnica _
SadrZaj upisa | Iznos |Primjedha
Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno 500.000,00 EUR

-1.08.2007. broj Z-4463/07

Temeljem oditovanja od 20. kolovoza 2007. godine uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od
500.000,00 EUR, te za iznos pripadajucih naknada, kamata i drugih troSkova za korist:

RAIFFEISENBANK ST. STEFAN-JAGEBERG-WOLFSBERG , 8083 SANKT
STEFAN IM ROSENTAL, MURECKER STR. 23, AUSTRIA

+ suvlasnicki dio: 2 (342/1000)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno gABILJEZBA
11.02.2011. broj Z-400/11. VR

Temeljem RjeSenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu broj Ovr-165/2011 od 20. sijenja
~011.g. zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, po ovrhovoditelju GOLUBIC
TRGOVINA d.0.0., Zagreb, Sublinov brijeg 64.

% sevlasni€ki dio: 2 (342/1000)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
18.03.2011. broj Z-948/11 OVREE

Temeljem rjeSenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu od 25. veljage 2011. godine,
poslovni br. Ovr- 799/2011. zabiljeZuje se se ovrha na opisanim nekretninama utvrdenjem
Tijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
ZAMA d.o.0. Dr. Franje Tudmana 6, Bestovje, OIB 62483675809 iz iznosa dobivenog
prodajom.

% suvlasnicki dio: 3 (244/1000)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno 500.000,00 EUR
21.08.2007. broj Z-4463/07

Temeljem oitovanja od 20. kolovoza 2007. godine uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od
300.000,00 EUR, te za iznos pripadajuéih naknada, kamata i drugih troskova za korist:

RAIFFEISENBANK ST. STEFAN-JAGEBERG-WOLFSBERG , 8083 SANKT
STEFAN IM ROSENTAL, MURECKER STR. 23, AUSTRIA

&q% lasnicki dio: 3 (244/1000)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
11.02.2011. broj Z-400/11. BAh

Temeljem RjeSenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu broj Ovr-165/2011 od 20. sije&nja
2011.g. zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, po ovrhovoditelju GOLUBIC
TRGOVINA d.o.0., Zagreb, Sublinov brijeg 64.

wvlasnicki dio: 3 (244/1000)

Tezmeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
15.03.2011. broj Z-948/11 .

“emeljem rjeSenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu od 25. veljade 2011. godine,

soslovni br. Ovr- 799/2011. zabiljezuje se se ovrha na opisanim nekretninama utvrdenjem
~ednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja

ZAMA d.o.o. Dr. Franje Tudmana 6, Bestovje, OIB 62483675809 iz iznosa dobivenog
wodajom.

W lasnicki dio: 4 (12/1000)

“=meljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno 500.000,00 EUR
- 08.2007. broj Z-4463/07

“=meljem oditovanja od 20. kolovoza 2007. godine uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od

R O R —




Izvadak iz BZP-a
#rska opéina: 325066, SVETA NEDELJA Broj ZK ulo$ka: 6482
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

SadrzZaj upisa Iznos Primjedba

RAIFFEISENBANK ST. STEFAN-JAGEBERG-WOLFSBERG , 8083 SANKT
STEFAN IM ROSENTAL, MURECKER STR. 23, AUSTRIA

savlasnicki dio: 4 (12/1000)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
21.02.2011. broj Z-400/11. OVRHE

Temeljem RjeSenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu broj Ovr-165/2011 od 20. sijeénja
2011.g. zabiljeZzuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, po ovrhovoditelju GOLUBIC
TRGOVINA d.o.0., Zagreb, Sublinov brijeg 64.

+ suvlasni¢ki dio: 4 (12/1000)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno
18.03.2011. broj Z-948/11

Temeljem rjeSenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu od 25. veljage 2011. godine,
poslovni br. Ovr- 799/2011. zabiljeZuje se se ovrha na opisanim nekretninama utvrdenjem
vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
ZAMA d.o.0. Dr. Franje Tudmana 6, Bestovje, OIB 62483675809 iz iznosa dobivenog
prodajom.

*u suvlasnicki dio: 5 (12/1000)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno 500.000,00 EUR
21.08.2007. broj Z-4463/07

Temeljem oditovanja od 20. kolovoza 2007. godine uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od
500.000,00 EUR, te za iznos pripadajuéih naknada, kamata i drugih tro¥kova za korist:

RAIFFEISENBANK ST. STEFAN-JAGEBERG-WOLFSBERG , 8083 SANKT
STEFAN IM ROSENTAL, MURECKER STR. 23, AUSTRIA

_l_‘_x suvlasnicki dio: 5 (12/1000)
!

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
01.02.2011. broj Z-400/11. OVRHE

Temeljem RjeSenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu broj Ovr-165/2011 od 20. sijeCnja
2011.g. zabiljeZzuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, po ovrhovoditelju GOLUBIC
TRGOVINA d.o.0., Zagreb, Sublinov brijeg 64.

_I_‘*_z suvlasnic¢ki dio: 5 (12/1000)

- Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
08.03.2011. broj Z-948/11 EVREE

Temeljem rjeSenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu od 25. veljage 2011. godine,
poslovni br. Ovr- 799/2011. zabiljeZuje se se ovrha na opisanim nekretninama utvrdenjem
vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
ZAMA d.o.0. Dr. Franje Tudmana 6, Bestovje, OIB 62483675809 iz iznosa dobivenog
prodajom.

+ suvlasnicki dio: 6 (12/1000)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno 500.000,00 EUR
21.08.2007. broj Z-4463/07

Temeljem ocitovanja od 20. kolovoza 2007. godine uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od
500.000,00 EUR, te za iznos pripadajuc¢ih naknada, kamata i drugih trokova za korist:

RAIFFEISENBANK ST. STEFAN-JAGEBERG-WOLFSBERG , 8083 SANKT
STEFAN IM ROSENTAL, MURECKER STR. 23, AUSTRIA

« suvlasnicki dio: 6 (12/1000)




Izvadak iz BZP-a
larska opéina: 325066, SVETA NEDELJA Broj ZK uloska: 6482
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
SadrZaj upisa Iznos Primjedba
isuvlasnicki dio: 8 (12/1000)
Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
08.03.2011. broj Z-948/11 DYEES

Temeljem rjeSenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu od 25. veljate 2011. godine,
poslovni br. Ovr- 799/2011. zabiljeZuje se se ovrha na opisanim nekretninama utvrdenjem
vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
ZAMA d.o.0. Dr. Franje Tudmana 6, Bestovje, OIB 62483675809 iz iznosa dobivenog
prodajom.

2 suvlasnicki dio: 9 (12/1000)

| Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno 500.000,00 EUR
21.08.2007. broj Z-4463/07

Temeljem o&itovanja od 20. kolovoza 2007. godine uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od
500.000,00 EUR, te za iznos pripadajucih naknada, kamata i drugih troSkova za korist:

RAIFFEISENBANK ST. STEFAN-JAGEBERG-WOLFSBERG , 8083 SANKT
STEFAN IM ROSENTAL, MURECKER STR. 23, AUSTRIA

Ya suvlasnicki dio: 9 (12/1000)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
01.02.2011. broj Z-400/11. OVRHE

Temeljem Rje$enja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu broj Ovr-165/2011 od 20. sijeCnja
2011.g. zabiljezuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, po ovrhovoditelju GOLUBIC
TRGOVINA d.o.0., Zagreb, Sublinov brijeg 64.

f_-' a suvlasnicki dio: 9 (12/1000)

¥ Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
08.03.2011. broj Z-948/11 OVRHE

Temeljem rjeSenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu od 25. veljae 2011. godine,
poslovni br. Ovr- 799/2011. zabiljeZuje se se ovrha na opisanim nekretninama utvrdenjem
vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
ZAMA d.o.o0. Dr. Franje Tudmana 6, Bestovje, OIB 62483675809 iz iznosa dobivenog

. prodajom.

Wnrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 24.02.2021.




